PROJEKT 
do WYŁOŻENIA DO III WGŁĄDU PUBLICZNEGO (26 styczeń – 28 luty 2017 r.)  

Uchwała NR ............/................/17
Rady M I E J S KI E J  w Kołaczycach
z  dnia................................ 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Kołaczyce 3 – Etap I” 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z późn. zm.), po stwierdzeniu, iż niniejszy plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kołaczyce, uchwalonego Uchwałą Rady Gminy Nr XXXIX/243/01 z dnia 12 grudnia 2001 roku z późn. zmianami,

Rada Miejska w Kołaczycach, co następuje:
§ 1

1. Uchwala Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego " Kołaczyce 3 – Etap I " zwany dalej planem.

2. Załącznikami do niniejszej Uchwały są:

1) załącznik nr 1 – rysunek planu sporządzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 stanowiący integralną jej część;

2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Kołaczyce o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 47,47ha, jak na rysunku planu, położony przy drodze krajowej Nr 73, relacji Wiśniówka – Jasło, w zachodniej oraz południowo – zachodniej i południowo – wschodniej części miasta, w kierunku granicy z miejscowościami Nawsie Kołaczyckie i Krajowice.

§ 2

1. Rysunek obowiązuje w zakresie określonym oznaczeniami planu.

2. Tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania oznaczone są na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadającymi ich przeznaczeniu ustanowionemu przepisami uchwały, oraz oznaczeniami cyfrowymi wyróżniającymi wśród innych terenów o podobnym przeznaczeniu.

§ 3

Ustaleniami obowiązującymi na rysunku planu są  następujące oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenów oznaczonych symbolem MN/U (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, handlu i rzemiosła);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenów oznaczonych symbolem U (zabudowy usługowej, handlu i rzemiosła) i dla terenów oznaczonych symbolem P (obiektów produkcyjnych, składów i magazynów z dopuszczeniem usług, handlu i rzemiosła);
5) symbole  literowe i oznaczenia cyfrowe, wyróżniające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania.
§ 4

1.   W wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi terenach ustala się następujące rodzaje przeznaczenia oraz ich symbole literowe i cyfrowe:

MN/U -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, handlu i rzemiosła, numerowane od 1MN/U do 26 MN/U; 

U -  tereny zabudowy usługowej, handlu i rzemiosła, numerowane od  1U do 3U;

P -  tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów z dopuszczeniem usług, handlu i rzemiosła  numerowane od  1P do 5P;

1UKS – tereny usług komunikacji samochodowej;

R – tereny rolnicze numerowane od  1R do 4R;

RM – zabudowy zagrodowej numerowane od  1RM do 2RM;

Zw - tereny zieleni wysokiej numerowane od  1Zw do  10Zw;

1 Zw/MN - tereny zieleni wysokiej i istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;  
Zn - tereny zieleni niskiej numerowane od  1Zn do  3Zn;

WS -  tereny istniejących wód powierzchniowych numerowane od  1WS do 8WS;

1KDG – tereny drogi publicznej głównej (droga krajowa Nr 73 relacji Wiśniówka - Jasło;

1KDZ – tereny drogi publicznej zbiorczej (droga powiatowa Nr 1835R relacji Kołaczyce – Brzyska); 
1KDD – tereny drogi publicznej, dojazdowej;
KDW - tereny dróg wewnętrznych, numerowane od 1KDW do 15 KDW.

2. Na rysunku planu wskazuje się informacyjne: 

1) obszary zagrożone powodzią oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym i literowym ZZ oraz:
· granica obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

· granica obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

· granica obszaru,  na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%),
Których zasięg jest zgodny z opracowanymi przez Prezesa Krajowego Zarządu Gospodarki Wodnej mapami zagrożenia powodziowego w 2015 r.; 
2) sieci gazowe oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, literowym i cyfrowym G250 (nieczynny).
§ 5 
Ilekroć w treści uchwały jest mowa o: 

1. Linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię, wrysowaną na rysunku planu, wyznaczającą granice terenów o różnym przeznaczeniu i o różnych zasadach zagospodarowania.

2. Nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, wyznaczoną na rysunku planu i określoną w tekście planu – granicę, której nie należy przekraczać przy lokalizowaniu budynków względem drogi oraz granicę, w której może być usytuowana ściana frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczającej terenu lub drogi (ulicy), z dopuszczeniem wysunięcia przed wyznaczoną linię schodów, pochylni, ganku, wykusza, podcieni, tarasu ewentualnie innych fragmentów elewacji i detali wystroju architektonicznego, przy czym elementy te nie mogą pomniejszać tej odległości o więcej niż ustaloną w tekście planu, dla poszczególnych terenów. 
3. Rzemiośle - działalność gospodarcza polegająca na wytwarzaniu dóbr codziennego użytku, świadczeniu usług dla ludności mających na celu naprawę i konserwację przedmiotów uszkodzonych lub częściowo zużytych oraz usług osobistych (na przykład: kosmetycznych, fryzjerskich, krawieckich, szewskich) odróżniająca od przedsiębiorstwa niewielką skalą produkcji.  
§ 6

1. W obszarze objętym planem: 

1) dopuszcza się podział terenów na działki budowlane oraz pod lokalizację dróg publicznych, dróg wewnętrznych, ciągów pieszo – jezdnych, dojść i dojazdów oraz ciągów pieszych,  ścieżek rowerowych i sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, także na powiększenie działek;

2) nowopowstałe działki mogą być skomunikowane z drogami publicznymi bezpośrednio lub za pośrednictwem dróg wewnętrznych, dojazdów, ciągów pieszo - jezdnych i dojść;

3) dopuszcza się lokalizację – bez wyznaczenia na rysunku planu: dojazdów i ciągów pieszo – jezdnych o szerokości w liniach rozgraniczających nie mniejszej niż 5 m i dojść tylko do jednej działki budowlanej o szerokości nie mniejszej niż 4,5m, zjazdów indywidualnych i publicznych oraz urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

4) dla działek budowlanych nie mających bezpośredniego dostępu do drogi publicznej dopuszcza się obsługę komunikacyjną za pośrednictwem dróg wewnętrznych, dojazdów, ciągów pieszo - jezdnych i dojść; 

5) dopuszcza się likwidację lub remonty i przebudowę istniejących oraz budowę nowych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, bez wyznaczenia na rysunku planu, w tym zamianę elektroenergetycznych linii napowietrznych na podziemne-kablowe;

6) nie dopuszcza się zmiany parametrów technicznych sieci w sposób mogący pogorszyć warunki zagospodarowania terenów, tj. powodujący zwiększenie odległości bezpiecznej od sieci i urządzeń, a tym samym zmniejszenie powierzchni terenów dostępnych pod zabudowę, znajdujących się poza zasięgiem stref technicznych;

7) zmniejszenie lub likwidacja stref technicznych od sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, oznacza zmniejszenie lub likwidację ograniczeń w zagospodarowania terenów, zgodnie z ich przeznaczeniem; 

8) dopuszcza się lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w terenach między liniami rozgraniczającymi dróg oraz terenach nie przeznaczonych pod zabudowę (tereny zieleni, rolne);

9) w przypadkach, polegających na braku możliwości  lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w terenach o których mowa w pkt 8, dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu, z preferowaniem lokalizacji w strefie między linią rozgraniczającym drogi, a nieprzekraczalną linią zabudowy, w sposób korzystny dla optymalnego wykorzystania terenów pod zabudowę według ich przeznaczenia;

10) dopuszcza się przebudowę i nadbudowę istniejących budynków, znajdujących się między linią zabudowy a linia rozgraniczającą drogi;

11) nie dopuszcza się rozbudowy budynków, znajdujących się między linią zabudowy a linią rozgraniczającą drogi, w kierunku pasa drogowego, dopuszczalne jest rozbudowa zgodnie z kierunkiem, wyznaczoną linią zabudowy dla poszczególnych terenów, jak na rysunku planu; 

12) dopuszcza się zmianę funkcji budynków wyłączne zgodnie z przeznaczeniem terenów wg ustaleń planu;

13) dopuszcza się lokalizowanie budynków w odległości 1,5 m oraz przy granicy działek budowlanych;
14) ogrodzenia należy lokalizować wzdłuż linii rozgraniczających dróg:

a) o wysokości całkowitej nie przekraczającej 1,5m, od poziomu terenu drogi, ciągu pieszo – jezdnego, ciągu pieszego lub dojazdu i dojścia,

b) dopuszcza się ogrodzenia także ukształtowane zielenią (żywopłoty) o wysokości do 1,5m.

§ 7

1. Ustala się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U z dopuszczeniem usług, handlu i rzemiosła, numerowane od 1MN/U do 26MN/U o łącznej powierzchni ok. 20,74ha. 
2. Dostępność komunikacyjna terenów MN/U istniejącymi i projektowanymi drogami publicznymi oraz wewnętrznymi, przylegającymi do tych terenów i do obszaru planu oraz innymi ciągami komunikacyjnymi, stanowiącymi elementy istniejącego i projektowanego zagospodarowania terenów, zapewniającymi dostęp do drogi publicznej bezpośrednio lub pośrednio.
3. Zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko i przedsięwzięć mogących potencjalne znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem dróg i parkingów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. Uciążliwość obiektów nie może przekraczać granic działki lub terenu inwestycji.
4. W  terenach oznaczonych symbolem MN/U  o których mowa  w ust. 1 dopuszcza się: 
1) utrzymanie, przebudowę, rozbudowę i nadbudowę istniejących oraz zamianę starych budynków na nowe, budowę nowych budynków, przebudowę istniejących zjazdów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej i budowę  nowych; 
2) lokalizację usług publicznych, w tym administracji i kultury, oświaty i zdrowia, usług handlu i rzemiosła, gastronomii, hoteli, biur, obiektów kultu religijnego i drobnej wytwórczości wraz z obiektami towarzyszącymi, wbudowanych w budynki mieszkalne lub wolnostojących, na działkach wspólnych z zabudową mieszkaniową lub na wyodrębnionych;
3) lokalizację: ciągów pieszo – jezdnych, dojść i dojazdów oraz ciągów pieszych i rowerowych, miejsc postojowych dla samochodów (parkingów) i placów, zjazdów, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, przebudowę istniejących i budowę nowych;
4) lokalizację zieleni urządzonej, ogrodów przydomowych oraz form małej architektury, placów zabaw i rekreacji. 
4. Ustala się zasady kształtowania działek budowlanych oraz zabudowy, dla terenów oznaczonych symbolem MN/U: 

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych lub terenów przeznaczonych pod zainwestowanie:

a)  w zabudowie jednorodzinnej: 

- wolnostojącej  dla jednego budynku - 0,05 ha, 
- bliźniaczej dla jednego segmentu - 0,035 ha,

- szeregowej (zwartej) dla jednego segmentu - 0,025 ha,

b) dla zabudowy bez wydzielania działek pod pojedyncze budynki  średnio na jeden budynek -  0,035 ha;

c) dla zabudowy mieszkaniowej z funkcją usługową oraz zabudowy usługowej na wyodrębnionych działkach – 0,08ha;

2) w zabudowie wysokość budynków przeznaczonych na pobyt ludzi, nie wyższe niż 10 m, a innych 7 m, mierząc od średniego poziomu terenu przed  głównym wejściem do budynku do kalenicy dachu lub najwyższego punktu przekrycia dachowego, gzymsu lub attyki. Ograniczenie wysokości budynków nie dotyczy urządzeń technologicznych, kominów, masztów oświetleniowych;

3) w zabudowie bez funkcji usługowej, powierzchnia terenu biologicznie czynnego (niezabudowanej i nieutwardzonej) nie może być mniejsza niż 30% powierzchni działki, a z funkcjami usługowymi – nie mniejsza niż 5%;

4) w zabudowie, wielkość powierzchni zabudowy budynków w stosunku do  powierzchni działki nie może przekraczać:

a) bez funkcji usługowej w terenach 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U, 5MN/U i 7MN/U 70%, a w pozostałych 50%,

b) z funkcjami usługowymi w terenach 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U, 5MN/U i 7MN/U - 95%, a w pozostałych 60%;

5) dopuszcza się kształtowanie dachów budynków o różnych formach i kątach nachylenia połaci dachu, z tymże przy dachach jedno, dwu i wielospadowych, kąt nachylenia połaci nie może przekroczyć 45%; 
6) powierzchnia użytkowa usług wbudowanych w budynki mieszkalne lub wolnostojących na działkach wspólnych z zabudowa mieszkaniowa nie może przekraczać 40% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, a powierzchnia użytkowa usług na wyodrębnionych działkach nie może przekraczać 80 m2;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, za wyjątkiem wymienionych w punkcie 8 i 9, z dopuszczeniem wysunięcia elementów powiązanych funkcjonalne z budynkiem: ganków, schodów, pochylni, podcieni, tarasów, daszków nad tarasem lub schodami, przed wyznaczoną linią zabudowy, w kierunku dróg, znajdujących się w obszarze planu lub przylegających do obszaru planu, nie więcej niż 3,0m od dróg 1KDG i 1KDZ, 2,5 m od drogi 1KDD i dróg KDW;

8) garaże mogą być sytuowane w odległości nie mniejszej niż 5 m od linii rozgraniczającej drogi, za wyjątkiem terenów przylegających do drogi publicznej głównej (krajowej nr73) 1KDG, gdzie garaże mogą być sytuowane minimum 10 m od krawędzi jezdni, ale nie mniej niż 5 m od linii rozgraniczającej tej drogi;

9) kioski uliczne, których powierzchnia nie przekracza 3m2, a wysokość 3,0m,  mogą być sytuowane między linią zabudowy a linią rozgraniczającą drogi, za wyjątkiem terenów przylegających do drogi publicznej głównej (krajowej nr73) 1KDG; 

10) wskaźnik intensywności zabudowy I, liczony jako stosunek powierzchni całkowitej budynków (Pc – powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonej w zewnętrznym obrysie stropów z uwzględnieniem tarasów) do powierzchni działki/terenu (Pt): maksymalny - 1,2, minimalny - 0,3;
11) maksymalna dopuszczalna szerokość elewacji frontowej budynków mieszkalnych, mieszkalno – usługowych, usługowych 40 m; 
12) nakazuje się uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów ograniczeń wynikających z przebiegu sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym linii energetycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem EN15kV, gazociągu wysokiego ciśnienia (DN 300) relacji Wygoda – Warzyce, oznaczonego na rysunku planu symbolem G300. Nie należy wykonywać ogrodzeń ani budowli nie związanych bezpośrednio z obsługą sieci. W pasie linii SN, wyklucza się zadrzewienia obszaru pod linia energetyczną w pasie o szerokości 11m (po 5,5 m w obie strony od linii SN). W strefie kontrolowanej gazociągu DN 300, o szerokości 30 m (po 15 m w obie strony od osi gazociągu), nie należy sadzić drzew ani krzewów w pasie o szerokości 6 m;
13) zakazuje się budowę nowych budynków oraz rozbudowę istniejących budynków (niezwiększanie wielkości obiektów w rzucie) w części terenów, oznaczonych symbolami 3MN/U, znajdujących się w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią od rzeki Wisłoki, określonego granicą zalewu wodami Q1%, oraz  granicą zalewu wodami Q10%, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZZ (według map zagrożenia powodziowego sporządzonych przez Prezesa Krajowego Zarządu Gospodarki Wodnej w 2015 r.); 
14) w terenach 3MN/U dopuszcza się:

a) realizację przedsięwzięć inwestycyjnych na każdej działce budowlanej lub terenie inwestycji, rozwiązań technicznych, służących bezpieczeństwu przeciwpowodziowemu, 

b) dopuszcza się nadbudowę istniejących budynków do wysokości wg ustaleń  niniejszego ust.5 pkt 2;

15) ustala się w części terenów, oznaczonych symbolem 1MN/U, ochronę konserwatorską obiektu zabytkowego Figurę Matki Boskiej Szkaplerznej, wpisanej do gminnej ewidencji zabytków. Zabrania się zmianę formy artystycznej i architektonicznej obiektu, dopuszcza się remonty i prace konserwacyjne; 
16) nakazuje się zapewnienie w nowej zabudowie, na działkach dotychczas nie zabudowanych, na każdej działce budowlanej miejsc postojowych dla samochodów o liczbie: 

a) w zabudowie dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na każdej działce, z uwzględnieniem miejsca postojowego w garażu,

b) w zabudowie dla funkcji usługowej lub obiektów usługowych – minimum 2 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni użytkowej dostępnej dla klientów, lecz nie mniej niż 2 miejsce postojowe.
§ 8

1. Ustala się tereny zabudowy usługowej, handlu i rzemiosła, oznaczone na rysunku planu symbolem U, numerowane od 1U do 3U, o łącznej powierzchni ok. 2,5 ha. 
2. Dostępność komunikacyjna terenów U z istniejącej drogi publicznej głównej (droga krajowa Nr 73 relacji Wiśniówka – Jasło) przylegającej do tych terenów i do obszaru planu i istniejącymi drogami wewnętrznymi 1KDW, 2KDW i 3KDW przylegającymi do tych terenów.
3. Zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz przedsięwzięć mogących potencjalne znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem dróg i parkingów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. Uciążliwość obiektów nie może przekraczać granic działki lub terenu inwestycji.
4. W  terenach U nie dopuszcza się lokalizowania obiektów o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

5. W  terenach, o których mowa  w ust. 1 dopuszcza się: 

1) lokalizację usług publicznych, w tym administracji i kultury, oświaty i zdrowia, usług handlu i rzemiosła, gastronomii, hoteli, biur, obiektów kultu religijnego wraz z obiektami towarzyszącymi;
2) utrzymanie, rozbudowę, nadbudowę istniejących i budowę nowych budynków, oraz zamianę starych budynków na nowe;
3) lokalizację: ciągów pieszo - jezdnych, dojść i dojazdów, ciągów pieszych i rowerowych, miejsc postojowych dla samochodów (parkingów) i placów, zjazdów, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, przebudowę istniejących i budowę nowych;

4) małej architektury, zieleni urządzanej, obiektów z przeznaczeniem na cele sportowe i rekreacyjne – np. placów zabaw dla dzieci;

5) funkcji mieszkaniowej w terenach 1U i 2U, obejmującej zachodnią pierzeję zabudowy śródmiejskiej na wyższych kondygnacjach budynków, za wyjątkiem parteru.

6. Ustala się zasady kształtowania działek budowlanych oraz zabudowy, dla terenów oznaczonych symbolem U:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych lub terenów przeznaczonych pod zainwestowanie:

a) w terenach 1U i 2U – 0,02 ha,
b) w terenach 3U – 0,08 ha;
2) dopuszcza się kształtowanie dachów budynków o różnych formach i kątach nachylenia połaci dachowych z tym że przy dachach jedno, dwu i wielospadowych, kąt nachylenia połaci nie może przekroczyć 45%;
3) nakazuje się zapewnienie parkingów w nowej zabudowie, na działkach dotychczas nie zainwestowanych, za wyjątkiem terenów w zachodniej pierzei zabudowy śródmiejskiej 1U i 2U, o liczbie miejsc minimum 2 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni użytkowej obiektu usługowego dostępnej dla klientów, lecz nie mniej niż 2 miejsce postojowe z uwzględnieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową oraz zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 4; 
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, za wyjątkiem wymienionych w punkcie 5, z dopuszczeniem wysunięcia elementów powiązanych funkcjonalnie z budynkiem: ganków, schodów, pochylni, podcieni, tarasów, daszków nad tarasem lub schodami, przed wyznaczoną linią zabudowy, w kierunku dróg, znajdujących się w obszarze planu lub przylegających do obszaru planu, nie więcej niż 3 m od dróg 1KDG, 2,5 m od dróg KDW;
5) garaże mogą być sytuowane w odległości nie mniejszej niż minimum 10 m od krawędzi jezdni drogi publicznej głównej krajowej nr73 relacji Wiśniówka  - Jasło, ale nie mniej niż 5 m od linii rozgraniczającej tej drogi;
6) wysokość budynków usługowych nie wyższe niż 12 m, sakralnych 15 m, budynków gospodarczych, magazynowo – składowych nie wyższe niż 7 m mierząc od średniego poziomu terenu przed  głównym wejściem do budynku do najwyższego punktu przekrycia dachowego, gzymsu lub attyki. Ograniczenie wysokości nie dotyczy urządzeń technologicznych, kominów, masztów oświetleniowych;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego (niezabudowana i nieutwardzona) nie może być mniejsza niż 1% w terenach 1U oraz 5% w terenach 2U, 3U, powierzchni działki podlegającej zainwestowaniu;
8) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej nie może przekraczać 95%;
9) minimalna powierzchnia nowych działek lub terenów przeznaczonych pod zainwestowanie, w terenach 1U i 2U – 0,02ha, w 3U i 0,08ha;
10) wskaźnik intensywności zabudowy I, liczony jako stosunek powierzchni całkowitej budynków (Pc – powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonej w zewnętrznym obrysie stropów z uwzględnieniem tarasów) do powierzchni działki/terenu pod zainwestowanie (Pt): maksymalny - 2,0, minimalny - 0,3;
11) maksymalna dopuszczalna szerokość budynków od strony elewacji frontowej (zwróconej do drogi publicznej) 61 m, szerokość minimalna – 3 m;
12) nakazuje się uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów ograniczeń wynikających z przebiegu sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, nie należy wykonywać ogrodzeń ani budowli w pasie linii SN, wyklucza się zadrzewienia obszaru pod linia energetyczną w pasie 11m (po 5,5 m w obie strony od linii SN); 

13) nakazuje się w terenach, oznaczonych na rysunku planu, symbolem 1U obejmującej zachodnią pierzeję rynku małomiasteczkowego założenia urbanistycznego, znajdującego się w strefie ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie walorów kulturowych i charakteru zabudowy stanowiącej o tożsamości miasta (skala zabudowy, bryła budynków, podziali architektoniczne elewacji budynków, wysokość zabudowy, kątów nachylenia połaci dachowej oraz wysokość kalenic); dopuszcza się: przebudowę, remonty budynków, wprowadzenie nowych elementów architektonicznych jak otwory okienne i drzwiowe, w tym witryny dla sklepów i biur, lukarny, okien połaciowych, z zachowaniem skali i proporcji budynku, także o wyrazie architektury współczesnej;  

b) ustala się ochronę konserwatorską obiektów zabytkowych oznaczonych cyframi 1 (budynek Nr53 - izba muzealna) i 2 (budynek Nr 52 - mieszkalny), wpisanych do gminnej ewidencji zabytków. Zabrania się zmianę formy architektonicznej obiektu. Dopuszcza się przebudowę, remonty i prace konserwacyjne, szczególnie polegające na zachowaniu substancji zabytkowej, doświetlenie poddaszy za pomocą okien połaciowych i lukarny. 

§ 9

1. Ustala się tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, z dopuszczeniem usług, handlu i rzemiosła, oznaczone na rysunku planu symbolem P, numerowane od  1P do 5P, o łącznej powierzchni ok. 3,09ha. 

2. Dostępność komunikacyjną terenów wymienionych w ust. 1: 1P i 2P drogami 1KDZ  i 3KDW, 3P drogami 1KDZ i  1KDD, a 4P i 5P drogą 7KDW, przylegającymi do tych terenów.
3. W  terenach, o których mowa  w ust. 1: 

1) dopuszcza się lokalizację zakładów produkcyjnych, drobnej wytwórczości i rzemiosła przemysłowego i artystycznego, w tym: tartaków, stolarni; zakładów obsługi komunalnej, oraz  usług handlu w tym składów, magazynów, hurtowni, komisów samochodowych wraz z obiektami towarzyszącymi; 

2) dopuszcza się utrzymanie, rozbudowę, nadbudowę istniejących i budowę nowych budynków, zamianę starych na nowe;
3) w terenach 4P i 5P dopuszcza się lokalizacji budynków mieszkalnych, z tym że ich powierzchnia całkowita nie może przekraczać 30% powierzchni całkowitej, przeznaczonej pod działalność produkcyjna i usługową;   

4) lokalizację: ciągów pieszo - jezdnych, dojść i dojazdów, ciągów pieszych i rowerowych, miejsc postojowych dla samochodów (parkingów) i placów, zjazdów, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, przebudowę istniejących i budowę nowych;
5) dopuszcza się lokalizację obiektów obsługujących komunikację samochodową, w tym stacje paliw, warsztaty naprawcze; 

6) dopuszcza się lokalizację form małej architektury, zieleni urządzonej; 

7) nie dopuszcza się lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem dróg, parkingów oraz sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza się lokalizację inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, jeżeli przeprowadzona ocena wykazała brak oddziaływania przedsięwzięcia na tereny sąsiednie, oznaczone na rysunku planu symbolem: od terenów 2P i 3P na tereny 4MN/U i 5MN/U, od terenów 4P na tereny 10MN/U, od terenów 5P na tereny 10MN/U i 12MN/U, w rozumieniu przepisów odrębnych.

4. W granicach terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące warunki dla kształtowania działek budowlanych i zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowych działek lub terenów przeznaczonych pod zainwestowanie – 0,10ha;

2) wysokość budynków nie wyższe niż 12 m, licząc od średniego poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku do najwyższego punktu przekrycia dachowego, gzymsu lub attyki; ograniczenie wysokości budynków nie dotyczy urządzeń technologicznych, kominów, masztów oświetleniowych;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego (niezabudowanej i nieutwardzonej) nie może być mniejsza niż 3% powierzchni działki; 

4) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do  powierzchni działki nie może przekraczać 70%; 

5) wskaźnik intensywności zabudowy I, dla terenów 4P i 5P, liczony jako stosunek powierzchni całkowitej budynków (Pc – powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonej w zewnętrznym obrysie stropów z uwzględnieniem tarasów) do powierzchni działki/terenu pod zainwestowanie (Pt): maksymalny - 2,0, minimalny - 0,3; 

6) maksymalna dopuszczalna szerokość budynków od strony elewacji frontowej (zwróconej do drogi wewnętrznej) 90 m;

7) dopuszcza się kształtowanie dachów budynków o różnych kątach nachylenia i formach z tym, że przy dachach jedno, dwu i wielospadowych, kąt nachylenia połaci nie może przekroczyć 45%; 

8) nakazuje się zapewnienie parkingów w nowej zabudowie, na działkach dotychczas nie zabudowanych, na własnej działce, o liczbie miejsc postojowych dla aut dostosowanej do programu inwestycyjnego, jednak nie mniej niż jedno stanowisko na 100m2 powierzchni użytkowej dostępnej dla klientów, lub dostosowanej do programu inwestycyjnego, zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 4;

9) linia zabudowy dla budynków zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunięcia elementów powiązanych funkcjonalne z budynkiem: ganków, schodów, pochylni, podcieni, tarasów, daszków nad tarasem lub schodami, przed wyznaczoną linią zabudowy, w kierunku dróg, znajdujących się w obszarze planu nie więcej niż 3,0m od dróg 1KDG i 1KDZ, 2,5 m od drogi 1KDD i dróg KDW;
10) zakazuje się budowę nowych budynków oraz rozbudowę istniejących budynków (niezwiększanie wielkości obiektów w rzucie) w części terenów, oznaczonych symbolami 1P, 2P i 3P znajdujących się w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią od rzeki Wisłoki, określonego granicą zalewu wodami Q1%), oraz  w obszarze, określonego granicą zalewu wodami Q10%, według map zagrożenia powodziowego sporządzonych przez Prezesa Krajowego Zarządu Gospodarki Wodnej w 2015 r.;
11) W terenach 1P, 2P i 3P dopuszcza się:

a) zastosowanie przy realizacji przedsięwzięć inwestycyjnych na każdej działce budowlanej lub terenie inwestycji, rozwiązań technicznych, służących bezpieczeństwu przeciwpowodziowemu;

b) nadbudowę istniejących budynków do wysokości wg ustaleń  niniejszego ust. 4 pkt 2;

12) nakazuje się uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów ograniczeń wynikających z przebiegu sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, nie należy wykonywać ogrodzeń ani budowli w pasie linii SN w terenach 3P, wyklucza się zadrzewienia obszaru pod linia energetyczną w pasie 11m (po 5,5 m w obie strony od linii SN); 

§ 10

1. Ustala się tereny usług komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UKS o powierzchni ok. 0,79ha. Uciążliwość obiektów nie może przekraczać granic działki inwestycyjnej.

2. Dostępność komunikacyjną terenów 1UKS bezpośrednio z drogi krajowej Nr 73 relacji Wiśniówka – Jasło, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz drogami wewnętrznymi 12KDW i 10KDW.
3. W  terenach, o których mowa  w ust. 1: 

1) dopuszcza się lokalizację dróg wewnętrznych, miejsc postojowych dla samochodów (parkingów) i placów, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza się utrzymanie, rozbudowę, nadbudowę istniejących, budowę nowych obiektów, zamianę starych na nowe, przebudowę istniejących zjazdów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej lub budowę  nowych, obsługujących komunikację samochodową,: stacji paliw, stacji obsługi i kontroli pojazdów, myjni oraz usług towarzyszących handlu i gastronomii, hotelarstwa; 

3) dopuszcza się lokalizację form małej architektury, zieleni urządzonej; 

4) nie dopuszcza się lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem dróg, parkingów oraz sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza się lokalizację inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, jeżeli przeprowadzona ocena wykazała brak oddziaływania przedsięwzięcia na tereny sąsiednie, oznaczone na rysunku planu symbolem 15MN/U, 17MN/U, 18MN/U i 21MN/U w rozumieniu przepisów odrębnych.

4. W granicach terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące warunki dla kształtowania działek budowlanych i zabudowy:

1) Wskazane zagospodarowanie terenu jako jednej działki, dopuszcza się podział terenu, minimalna powierzchnia działek przy podziale terenu na działki budowlane – 0,10ha;

2) wysokość budynków nie wyższe niż 12 m, licząc od średniego poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku do najwyższego punktu przekrycia dachowego, gzymsu lub attyki; ograniczenie wysokości budynków nie dotyczy urządzeń technologicznych, kominów, masztów oświetleniowych;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego (niezabudowana i nieutwardzona) nie może być mniejsza niż 3% powierzchni działki; 

4) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do  powierzchni działki nie może przekraczać 97%; 

5) wskaźnik intensywności zabudowy I, liczony jako stosunek powierzchni całkowitej budynków (Pc – powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonej w zewnętrznym obrysie stropów z uwzględnieniem tarasów) do powierzchni działki/terenu pod zainwestowanie (Pt): maksymalny - 2,0, minimalny - 0,3; 

6) maksymalna dopuszczalna szerokość elewacji frontowej budynków 60 m, szerokość minimalna 3 m;

7) dopuszcza się kształtowanie dachów budynków o różnych kątach nachylenia i formach z tymże przy dachach jedno, dwu i wielospadowych, kąt nachylenia połaci nie może przekroczyć 45%; 

8) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej z istniejących sieci z dopuszczeniem ich rozbudowy i budowy nowych;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunięcia elementów powiązanych funkcjonalne z budynkiem: ganków, schodów, pochylni, podcieni, tarasów, daszków nad tarasem lub schodami, przed wyznaczoną linią zabudowy, w kierunku dróg, znajdujących się w obszarze planu nie więcej niż 3,0m od dróg 1KDG, 2,5 m od dróg KDW; 

10) nakazuje się zapewnienie parkingów w nowej zabudowie, na działkach dotychczas nie zabudowanych, na własnej działce, o liczbie miejsc postojowych dla aut dostosowanej do programu inwestycyjnego, jednak nie mniej niż jedno stanowisko na 100 m2 powierzchni użytkowej dostępnej dla klientów, lub zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 4;

11) nakazuje się uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów ograniczeń wynikających z przebiegu sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, nie należy wykonywać ogrodzeń ani budowli w pasie linii SN, wyklucza się zadrzewienia obszaru pod linia energetyczną w pasie 11m (po 5,5 m w obie strony od linii SN), a przypadku zadrzewienia obszaru pod linią energetyczną obowiązek utrzymywania wysokości drzew zgodnie z obowiązującymi normami.
§ 11

1. Ustala się tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R  numerowane od  1R do 4R. 

2. Dostępność komunikacyjna terenów R drogą publiczną oznaczoną na rysunku planu symbolem 1KDG (droga krajowa Nr 73 relacji Wiśniówka – Jasło) i drogami przylegającymi do tych terenów.

3. W  terenach R, o których mowa  w ust. 1 zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz przedsięwzięć mogących potencjalne oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem dróg i miejsc postojowych dla samochodów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

4. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R:

1) dopuszcza się użytkowanie rolnicze jako gruntów ornych, sadów, pastwisk i użytków zielonych; 
2) dopuszcza się lokalizację dróg dojazdowych do gruntów rolnych, połączonych z drogą publiczną oznaczoną na rysunku planu symbolem 1KDG (droga krajowa Nr 73 relacji Wiśniówka – Jasło), dojazdów i dojść do terenów zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM i 2RM; 

3) dopuszcza się lokalizowanie zabezpieczeń, w tym walów przeciwpowodziowych wzdłuż rzeki Wisłoki;

4) nakazuje się uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów ograniczeń wynikających z przebiegu sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,  w tym gazociągu wysokiego ciśnienia (DN 300) relacji Wygoda – Warzyce, oznaczonego na rysunku planu symbolem G300. Nie należy wykonywać ogrodzeń ani budowli nie związanych bezpośrednio z obsługą sieci w ich pasach technicznych. W strefie kontrolowanej gazociągu DN 300, o szerokości 30 m (po 15 m w obie strony od osi gazociągu), nie dopuszcza się sadzenia drzew ani krzewów w pasie o szerokości 6 m (po 3 m w obie strony od osi gazociągu). 
§ 12

1. Ustala się tereny rolnicze i zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM  numerowane od  1RM do 2RM. 

2. Dostępność komunikacyjna terenów RM drogami przylegającymi do tych terenów.

3. W  terenach RM, o których mowa  w ust. 1 zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz przedsięwzięć mogących potencjalne oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem dróg i miejsc postojowych dla samochodów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

4. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM:

1) dopuszcza się użytkowanie rolnicze jako gruntów ornych, sadów, pastwisk i użytków zielonych; zieleni urządzonej i małej architektury;
2) dopuszcza się lokalizację dróg dojazdowych do gruntów rolnych, dojazdów i dojść do zabudowy zagrodowej, połączonych z drogą publiczną oznaczoną na rysunku planu symbolem 1KDG (droga krajowa Nr 73 relacji Wiśniówka – Jasło) oraz miejsc postojowych dla samochodów w zabudowie zagrodowej; 
3) dopuszcza się lokalizację zabudowy zagrodowej, w tym agroturystycznej, związanej bezpośrednio z produkcja rolniczą, oraz działalnością usługową związaną z agroturystyką, za wyjątkiem obszarów szczególnego zagrożenia powodzią;
4) powierzchnia działki wydzielonej pod zabudową zagrodową (agroturystyczną) nie może być mniejsza niż 0,30 ha; 
5) wysokość budynków gospodarczych, towarzyszących gospodarce rolnej nie wyższe niż 10 m, a mieszkalnych 9 m, mierząc od średniego poziomu terenu przed  głównym wejściem do budynku do najwyższego punktu przekrycia dachowego, gzymsu lub attyki, ograniczenia wysokości budynków nie dotyczy urządzeń technologicznych, kominów, masztów oświetleniowych;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków, jak na rysunku planu, poza granicami strefy technicznej, gazociągu wysokiego ciśnienia – G 300 przebiegającego przez tereny RM,  zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; 
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego w zabudowie zagrodowej nie może być mniejsza niż 70% powierzchni działki podlegającej zainwestowaniu;
8) w zabudowie zagrodowej wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do  powierzchni działki nie może przekraczać 30%;
9) dopuszcza się kształtowanie dachów budynków o różnych kątach nachylenia i formach z tymże przy dachach jedno, dwu i wielospadowych, kąt nachylenia połaci nie może przekroczyć 45%;
10) nakazuje się zapewnienie miejsc postojowych na własnej działce, nie mniej niż dwa stanowisko dla jednej działki zagrodowej;
11) dopuszcza się lokalizowanie zabezpieczeń, w tym walów przeciwpowodziowych wzdłuż rzeki Wisłoki;
12) nakazuje się uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów ograniczeń wynikających z przebiegu sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,  w tym gazociągu wysokiego ciśnienia (DN 300) relacji Wygoda – Warzyce, oznaczonego na rysunku planu symbolem G300. Nie należy wykonywać ogrodzeń ani budowli nie związanych bezpośrednio z obsługą sieci w ich pasach technicznych. W strefie kontrolowanej gazociągu DN 300, o szerokości 30 m (po 15 m w obie strony od osi gazociągu), nie dopuszcza się sadzenia drzew ani krzewów w pasie o szerokości 6 m (po 3 m w obie strony od osi gazociągu);
13) dopuszczalny poziom hałasu w zabudowie RM – jak dla terenów zabudowy zagrodowej. 
§ 13
1. Ustala się tereny zieleni wysokiej oznaczone na rysunku planu symbolem Zw, numerowanych od 1Zw do 10Zw. 

2. W  terenach oznaczonych symbolem Zw  o których mowa  w ust. 1:

1) nakazuje się pozostawianie dotychczasowego użytkowania, jako obudowy biologicznej skarp i terenów o dużym spadku oraz cieków wodnych, ciągu ekologicznego z zachowaniem lub odtworzeniem zbiorowisk łęgowych;

2) dopuszcza się budowę ciągów komunikacyjnych (kładek i ścieżek pieszych i rowerowych), przepustów dla sieci infrastruktury technicznej, hydrotechnicznych urządzeń przeciwpowodziowych wzdłuż cieków wodnych oraz obiektów zabezpieczających stateczność skarp, regulację cieku Bieździady;

3) dopuszcza się rekreacyjne wykorzystanie terenów nad Bieździadą, m. in.: budowę altanek, pergoli, mostków i innych elementów małej architektury służących rekreacji; 

4) nakazuje się uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów ograniczeń wynikających z przebiegu sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym gazociągu wysokiego ciśnienia (DN 300) relacji Wygoda – Warzyce, oznaczonego na rysunku planu symbolem G300, przebiegającego przez tereny 7Zw. Nie należy wykonywać ogrodzeń ani budowli nie związanych bezpośrednio z obsługą sieci w ich pasach technicznych. W strefie kontrolowanej gazociągu DN 300, o szerokości 30 m (po 15 m w obie strony od osi gazociągu), nie dopuszcza się sadzanie drzew ani krzewów w pasie o szerokości 6 m (po 3 m w obie strony od osi gazociągu).

3.  W terenach Zw zakazuje się: 

1) wszelkich działań w sposób trwały niszczących i degradujących teren, mogące zachwiać stateczność skarp oraz zieleń podlegającą ochronie;

2) wznoszenia obiektów budowlanych, za wyjątkiem wymienionych powyżej w ust. 2 pkt2. 

§ 14
1. Ustala się tereny zieleni wysokiej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1Zw/MN. 
2. W  terenach oznaczonych symbolem 1Zw/MN  o których mowa  w ust. 1:
1) nakazuje się pozostawianie dotychczasowego użytkowania, jako obudowy biologicznej skarp i terenów o dużym spadku oraz cieków wodnych, ciągu ekologicznego z zachowaniem lub odtworzeniem zbiorowisk łęgowych;

2) dopuszcza się budowę ciągów komunikacyjnych (kładek i ścieżek pieszych i rowerowych), przepustów dla sieci infrastruktury technicznej, hydrotechnicznych urządzeń przeciwpowodziowych wzdłuż cieków wodnych oraz obiektów zabezpieczających stateczność skarp, regulację cieku Bieździady;

3) dopuszcza się rekreacyjne wykorzystanie terenów nad Bieździadą, m. in.: budowę altanek, pergoli, mostków i innych elementów małej architektury służących rekreacji; 

4) dopuszcza się zachowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojącej, oznaczonej na rysunku planu, przebudowę istniejących zjazdów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej lub budowę  nowych, z tym że zakazuje się rozbudowę istniejących budynków mieszkalnych oraz towarzyszących im obiektów gospodarczych. Dopuszcza się nadbudowę istniejących budynków. Inne zasady kształtowania zabudowy wg ustaleń §7 ust. 5; 

5) nakazuje się uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów ograniczeń wynikających z przebiegu sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

6) zakazuje się wszelkich działań w sposób trwały niszczących zieleń podlegającą ochronie i degradujących teren, skutkujących zachwianiem stateczności skarp. 
§ 15
1.  Ustala się tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem Zn numerowane od  1Zn do  4Zn.

2.  W  terenach oznaczonych symbolem Zn  o których mowa  w ust. 1:

1) nakazuje się pozostawianie dotychczasowego użytkowania, jako ciągu ekologicznego, w tym drogi migracji dla zwierząt, z zachowaniem lub odtworzeniem zbiorowisk łęgowych nadrzecznej skarpy z lęgami wierzbowymi lub topolowymi, ujściowego odcinka Bieździady;

2) dopuszcza się budowę ciągów komunikacyjnych (kładek i ścieżek dla pieszych i rowerowych), przepustów dla sieci infrastruktury technicznej oraz obiektów zabezpieczających przed oddziaływaniem wód powodziowych i uwzględniające możliwość występowania okresowych wylewów wód i podstopień; dopuszcza się lokalizację obiektów hydrotechnicznych, w tym  obwałowań, żłobów, tam, przepompowni. 

3. W terenach Zn zakazuje się: 

1) wszelkich działań w sposób trwały niszczących i degradujących teren oraz zieleń podlegającą ochronie;

2) wznoszenia obiektów budowlanych, za wyjątkiem wymienionych powyżej w ust. 2 pkt2. 

4. W terenach 4Zn zakazuje się rozbudowę i nadbudowę istniejących budynków, dopuszcza się remonty budynków, także elementów architektonicznych związanych z budynkiem jak schody, ganki, tarasy, balkony, attyki itp.
§ 16
1. Wyznacza się obszary zagrożone powodzią, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym i literowym ZZ oraz:
· obszary szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

·  obszary szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysoki i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

· Obszary,  na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

Których zasięg jest zgodny z opracowanymi Prezesa Krajowego Zarządu Gospodarki Wodnej mapami zagrożenia powodziowego w 2015 r.
2. W obszarach szczególnego zagrożenia powodzią, obowiązują zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikające z przepisów odrębnych dotyczących ochrony przed powodzią. 
§ 17
1. Tereny istniejących wód powierzchniowych, oznaczone  na  rysunku planu  symbolem numerowane od  1Ws do 8Ws. Tereny tych wód powierzchniowych, śródlądowych wyznacza się w planie z uwzględnieniem  ich  granic ewidencyjnych.

2. W  terenach Ws, o których  mowa  w ust. 1, dopuszcza się: 

1) budowę lub odbudowę, utrzymanie, remonty lub naprawa urządzeń wodnych, w tym techniczne umocnienie brzegów i dna, oraz poprawa warunków przepływu;

2) budowę  kładek, mostu, mostków, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

3) lokalizację technicznych urządzeń przeciwpowodziowych oraz komunikacyjnej. 
§ 18
1. Tereny dróg, ciągów komunikacyjnych i urządzeń komunikacji samochodowej jak na rysunku planu. Łączna powierzchnia terenów projektowanych dróg w obszarze planu ok. 1,1ha.

2. Tereny o których mowa w ust. 1, ustala się następująco:

1) 1KDG – tereny drogi publicznej głównej (droga krajowa Nr 73 relacji Wiśniówka – Jasło), szerokość w liniach rozgraniczających nie mniej niż 12 m, szerokość jezdni minimum 6 m;

2) 1KDZ – tereny drogi publicznej zbiorczej powiatowej Nr 1835R relacji Kołaczyce – Brzyska, szerokość w liniach rozgraniczających nie mniej niż 12 m, szerokość jezdni minimum 6 m;

3) 1KDD – tereny drogi publicznej dojazdowej o szerokości w liniach rozgraniczających nie mniej niż 10 m i o szerokości jezdni minimum 6 m;

4) KDW - tereny dróg wewnętrznych, numerowane od 1KDW  do 15KDW o łącznej powierzchni ok. 1,30 ha; o szerokości w liniach rozgraniczających nie mniej niż 6 m i o szerokości jezdni minimum 4,5m.

3. W wyznaczonych liniami rozgraniczającymi terenach dróg dopuszcza się lokalizację towarzyszących urządzeń komunikacyjnych (miejsc postojowych dla aut, przystanki autobusowe), chodników, ścieżek rowerowych, zjazdów indywidualnych i publicznych do terenów zainwestowania, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,  zieleni. Nie dopuszcza się lokalizacji reklam w pasie drogowym.

4. Nakazuje się zapewnienie (dla terenów, dla których w ustaleniach planu nie podano wskaźników miejsc postojowych), dla nowej zabudowy, odpowiedniej liczby miejsc postojowych, poprzez kształtowanie obiektów do przechowywania samochodów osobowych, tj. budynków oraz budowli, w zależności od potrzeb (np. garaże zamknięte lub otwarte, parkingi naziemne, parkingi podziemne w terenach korzystnych (nie zagrożonych powodzią, wg oznaczeń na rysunku planu), zgrupowania miejsc postojowych,  przyuliczne zatoki i pasma postojowe wg następujących wskaźników (jako minimum):

1) w zabudowie jednorodzinnej (wolnostojącej i szeregowej - zwartej) – 1 miejsce postojowe na każdy budynek mieszkalny w obrębie działki, na której obiekt będzie wznoszony;

2) w zabudowie usługowej  i handlowej (za wyjątkiem obiektów oświatowych i sakralnych) – 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni użytkowej obiektu usługowego oraz 1 miejsce postojowe na czterech zatrudnionych, za wyjątkiem powierzchni magazynowej i składowej oraz powierzchni nie przeznaczonych dla klientów, lecz nie mniej niż 2 miejsce postojowe, z uwzględnieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, lub na trzy miejsca konsumpcyjne, widowiskowe i trzy łóżka hotelowe;

3) w zakładach produkcyjnych i rzemieślniczych - 1 miejsce postojowe dla klientów oraz 1 miejsce postojowe na czterech zatrudnionych.
§ 19
1. W zagospodarowaniu terenów objętych planem należy uwzględnić ograniczenia wynikające   z lokalizacji urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, szczególnie napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia  15 kV, oznaczonych na rysunku planu symbolem EN15kV i gazociągu wysokiego ciśnienia (DN 300) relacji Wygoda – Warzyce, oznaczonego na rysunku planu symbolem G300. Nie należy wykonywać ogrodzeń ani budowli nie związanych bezpośrednio z obsługą sieci w ich pasach technicznych. W strefie kontrolowanej gazociągu DN 300, o szerokości 30 m (po 15 m w obie strony od osi gazociągu), nie dopuszcza się sadzanie drzew ani krzewów w pasie o szerokości 6 m (po 3 m w obie strony od osi gazociągu).
2. Dopuszcza się:

1) likwidację istniejących, rozbudowę lub przebudowę i budowę nowych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym transformatorów;

2) zamianę elektroenergetycznych linii napowietrznych na podziemne-kablowe; 

3) przełożenie istniejących sieci elektroenergetycznej - średniego napięcia, do stref między linią rozgraniczającą drogi, a nieprzekraczalną linią zabudowy. 
3. Nie dopuszcza się: 
1) W strefie kontrolowanej gazociągu DN 300, o szerokości 30 m (po 15 m w obie strony od osi gazociągu), nie dopuszcza się sadzanie drzew ani krzewów w pasie o szerokości 6 m;

2) zmiany parametrów technicznych sieci, w sposób mogący pogorszyć warunki zagospodarowania terenów tj. mogący zwiększyć odległość bezpieczną od sieci i urządzeń, a zmniejszyć obszar terenów, poza zasięgiem stref technicznych, dostępnych pod zabudowę. 
§ 20
1. Do czasu przystąpienia do realizacji inwestycji dopuszcza się dotychczasowy sposób zagospodarowania.

2. Przy zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić uwarunkowania wynikające z przebiegu istniejącej infrastruktury technicznej. 

3. Dla terenów objętych planem ustala się następujące zasady w zakresie infrastruktury technicznej i ochrony środowiska:

1) zaopatrzenie w wodę: do celów bytowo – gospodarczych z wodociągu zbiorczego lub indywidualnych studni kopanych i głębinowych; dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejących wodociągów oraz realizację nowych o średnicach od Ǿ25mm do Ǿ300mm. Do czasu realizacji sieci wodociągowej, dla terenów położonych poza zasięgiem tych sieci, dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z ujęć indywidualnych /studni/;

2) odprowadzanie ścieków bytowych i przemysłowych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, sieć kanalizacji sanitarnej o średnicach od Ǿ50mm do Ǿ400mm. Dla terenów położonych poza zasięgiem kanalizacji zbiorczej, dopuszcza się, do czasu jej realizacji, gromadzenie ścieków sanitarnych w indywidualnych szczelnych zbiornikach bezodpływowych, a oczyszczanie ścieków przemysłowych w oczyszczalniach przyzakładowych, z okresowym wywozem na oczyszczalnie ścieków, bez możliwości odprowadzenia oczyszczonych ścieków przemysłowych do ziemi;

3) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych na teren własnej działki poprzez infiltrację powierzchniową, lub do kanalizacji deszczowej, a z powierzchni terenów, z których spływ może stanowić zagrożenie dla środowiska przyrodniczego (parkingi, drogi utwardzone, place utwardzone), poprzez lokalny system kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczaniu przed wprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa w tym zakresie;

4) ogrzewanie wg indywidualnych rozwiązań;  preferuje się nośniki energii ze źródeł na bazie rozwiązań pozwalających minimalizować „niską emisję” nie powodujących emisji niskich zanieczyszczeń;

5) gromadzenie i usuwanie stałych odpadów komunalnych na zasadach określonych  w gminie, natomiast w przypadku wystąpienia odpadów innych niż komunalne, ich gromadzenie i usuwanie winno odbywać się na zasadach określonych w przepisach odrębnych;

6) zasilanie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej średniego i niskiego napięcia oraz rozbudowywaną sieć wraz z urządzeniami elektroenergetycznymi, zasilane z istniejących lub nowych stacji transformatorowych SN/nN. Nakazuje się budowę nowych linii elektroenergetycznych, jako kablową;

7) zaopatrzenie w gaz – z istniejącej sieci gazowniczej;

8) w zakresie melioracji: odwodnienie terenów podmokłych poprzez systemy melioracyjne. Dopuszcza się utrzymanie, przebudowę istniejących systemów drenarskich oraz budowę nowych.

9) W zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne za pośrednictwem indywidualnych przyłączy. 
§ 21
Ustala się stawkę służącą naliczaniu jednorazowej opłaty w razie zbycia nieruchomości objętych obszarem planu w wysokości 30 % wzrostu jej wartości.
§ 22

Wykonanie Uchwały powierza się Burmistrzowi Kołaczyc.

§ 23

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego  i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia i podlega również publikacji na stronie internetowej gminy.
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