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Na podstawie przepisoéw art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1, art. 60 ust.1, art. 61 ust. 113, art. 64 i art. 84

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn?—d(?]_f)qz;;U:-'Nr‘—SO”—poz.ﬂ-l‘-?'""""' '
z poin. zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego

(Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pozn. zm.) na wniosek inwestora - GMINY KOLACZYCE,

z dnia 11.01.2012 r., ztozony w tutejszym urzedzie 11.01.2012 r.

USTALAM

dla inwestycji polegajacej na:

-budowie parkingu dia samochoddéw osobowych o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej jak 50,
w tym nie mniej jak 2, odpowiednio oznakowane miejsca postojowe dla samochodéw, z ktérych korzystaja
osoby niepelnosprawne wraz z niezbedng infrastrukturg, w szczegblnosci: dojazdami, chodnikami,
kanalizacjg deszczowy z wigczeniem do kanalizacji deszczowej, separatorem substancji ropopochodnych
oraz niezbedng przebudows kolidujgcej infrastruktury technicznej,

-budowie dwu zjazdéw publicznych z drogi gminnej — dziatki nr ewid. 1083,

- usytuowanej w granicach okreslonych w zataczniku graficznym nr 1 literami ABCDEFGH, {j. na dziatkach
nr ewid. 1072, 1073, 1074 oraz na czeéci dziatki nr ewid. 1071 w Kolaczycach, sposéb zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy, w nastepujacy sposob:

1) rodzaj inwestycji - rodzaj zabudowy:

- parking powszechnie dostgpny (szczegélnie do obshugi uzytkownikow przyleglego terenu kosciota
i budynkéw ustugowych usytuowanych wokét polozonego w bliskim sasiedztwie rynku i ulic
wylotowych z niego — centrum Kotaczyc) z infrastruktura towarzyszaca - budowle, obiekty liniowe
(niezbedne sieci uzbrojenia terenu) jak wyzej, urzadzenia infrastruktury technicznej,

- obiekty infrastruktury technicznej.

2) warunki i szczegdfowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajqce z przepiséw
odrebnych, aw szczegélnosci w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fudu przestrzennego: -

- obiekty budowlane i zwiqzane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé oraz sytuowaé na dziakce -
zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz zgodnie z branzowymi warunkami technicznymi, obowiazujacymi w czasie
sporzadzania projektu budowlanego, z uwzglednieniem czasu skladania wniosku o pozwolenie
na budowg. W projekcie budowlanym uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z sasiedztwa i rozwigzaé
ewentualne, tzw. kolizie z istniejacym uzbrojeniem w obszarze oddzialywania inwestycji,
a ich rozwigzania techniczne udokumentowad stosownymi do potrzeb, niezbednymi uzgodnieniami
branzowymi.

b) ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz deiedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury
wspdtczesnej:

-postepowanie w sprawie wydania niniejszej decyzji zostato poprzedzone zapytaniem majacym ustalié
potencjalny wplyw przedsiewzigcia na $rodowisko. Burmistrz Kotfaczyc wydal pismo znak:
IKM.6220.2.2012.RK z dnia 09.03.2012 r. informujace o tym, ze przedsigwziecie nie zalicza sie¢ do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktére wymaga  prowadzenia
postgpowania  w  sprawie  wydania decyzjii o  drodowiskowych  uwarunkowaniach
do zadnego z wymienionych w rozporzadzeniu z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397). a powyzsze
przedsigwzigcie nie ma wplywu na obszary specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000, obszaréw
majacych znaczenie dla wspdlnoty oraz proponowanych obszaréw majacych znaczenie dia wspolnoty -
"Wistoka z Doptywami" (PLH180052) oraz "Golesz" (PLH180031), ze wzgledu na znaczne oddalenie
terenu inwestycji od tych obszaréw.

-na terenie na ktérym ma by¢ realizowane przedsigwzigcie i W jego otoczeniu nie wystepuja formy
ochrony przyrody okreslone w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 . o ochronie przyrody
(Dz. U. 22009 Nr 151, poz. 1220 z p6zn. znm.).

-nie zachodza przestanki do ustalania nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenu w zakresie wynikajacym z przepiséw o ochronie dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr



kultury wspélczesnej. Nie zachodzi zaden z przypadkéw wymienionych w  art.7 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568
Z pézn. zm.).

¢) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- W zakresie wodociag, energia elekiryczna, telekomunikacja nie dotyczy, nie Jjest wymagana -
brak potrzeb ustalania warunkéw w tym zakresie.

- w zakresie kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych, zgodnie z warunkami
technicznymi ZGK.

- dostgpu do drogi publicznej — dwa zjazdy publiczne z drogi gminnej wewnetrznej (ul. Szpitalna) -
usytuowanie i rozwiazania techniczne w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

d) wymagar dotyezqeych ochrony intereséw oséb trzecich:
- inwestycje nalezy projektowac i realizowac Zapewniajac poszanowanie uzasadnionych intereséw 0séb
trzecich, rozumianych w szczegdlnosci jako ochrong przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw facznosci,
dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Ochrong przed
uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie.
Ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
- dziatki objete ustaleniem warunkéw lezq poza terenami gérniczymi. Teren nie wymaga réwniez
ustalania nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z narazenia
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenia osuwaniem sig mas ziemnych,

3) linie rozgraniczajqce teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem
art.52 ust.2 pkt 1:
- zostaly okre$lone w zalgezniku grafieznym nr 1 na mapie w skali 1:500 w konturze ABCDEFGHA

UZASADNIENIE

Inwestor ztozyt stosowny, kompletny wniosek na podstawie kt6rego przeprowadzono postgpowanie
i dokonano analiz zgodnie z dyspozycjy zawarta w art. 53 ust. 3. Projekt decyzji o warunkach zabudowy
nie wymaga uzgodnieri okre$lonych w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(dalej uopizp), albowiem nie zachodzi zaden z przypadkéw w nim wymienionych.

Wobec lacznego spelnienia warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 Pkt od 3 do 5 wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe.

Dziatki objete wnioskiem polozone sa w obszarze na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zatem warunki okreslone w decyzji ustalono na podstawie przepisow
odrgbnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolaczyce dla terenu
objetego niniejsza decyzja nie przewiduje obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rozumieniu przepisu art. 10 ust. 2 pkt 8, w tym w zwiazku z art. 14 ust. 7 ustawy.

Dziatka polozona jest w terenach nie przeznaczonych na cele w zakresie zadag rzadowych
albo samorzadowych, stuzacych realizacji celu publicznego w planach miejscowych, ktore utracily moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. | uopizp, a zatem projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz starosta w zakresie wynikajacym z tego aspektu
sprawy (art. 53 ust. 4 pkt 10 i 10a uopizp).

Teren objety wnioskiem (jego cze$é poza uzytkami B,Bi,dr - nie podlegajacymi ochronie, tj. dziatka
nr ewid. 1071) w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami stanowi grunty wykorzystywane
na cele rolne i w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pozn. zm.) dziatka wyzej wymieniona, ktorej czesé jest objeta niniejsza
decyzja stanowi uzytek ewidencyjny B/PsIII. Jednak zgodnie z art. 5b przepiséw ww. ustawy nie stosuje sie
do gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne polozone w granicach administracyjnych miast. Dziatka potozona
jest na terenie miasta Kolaczyce, a zatem nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze
W rozumieniu przepisow art. 7 ust. 1 i ust. 2 ww. ustawy. Wobec powyzszego nie jest réwniez Wwymagane
uzgodnienie projektu niniejszej decyzji z organami wiasciwymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych
oraz melioracji ( art. 53 ust. 4 pkt 6 uopizp ), co przesadza o mozliwosci ustalenia przeznaczenia terenu w trybie
przewidzianym dla decyzji o warunkach zabudowy okreSlonym w uopizp, bez dokonywania uzgodnien
w tym zakresie.

Przeprowadzona analiza zamierzenia inwestycyjnego w relacji z przepisami odrgbnymi, mogacymi
mie¢ wplyw na tre$¢ ustalen niniejszej decyzji wykazata, ze nie zachodza przestanki pozwalajace
na sformutowanie - ustalenie warunkéw w szerszym zakresie - innych niz wyzej wymienione.
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Biorac powyzsze pod uwage, jak réwniez to, ze w toku postgpowania Zadna ze stron nie wniosla uwag
1 zastrzezen - orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenic o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy).

Organ, ktéry wydat niniejsza decyzje, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe

(art. 65 ustawy).

Od niniejszej decyzji sthuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Krognie za poérednictwem Burmistrza Kotaczyc w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu.

Zalaczniki:
Nr 1 - czg$¢ graficzna niniejszej decyzji.
Nr 2 — wyniki analizy (czesé tekstowa + czgs¢ graficzna).

Otrzymuja:

1. Gmina Kotaczyce — Referat Inwestycji i Gospodarki Komunalnej
2. Parafia Rzymskokatolicka w Kotaczycach 38-213 Kotaczyce

3. Pietraszek Waldemar zam. 38-213 Kotaczyce 160

4. Pietraszek Pawel Sebastian zam. 38-213 Kolaczyce ul. Szpitalna 4
5. ala
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BURMISTRZ
KOLACZYC
ul. Rynek 1, 38-213 Kolaczyce

ZALACZNIK NR 2 - WYNIKI ANALIZY - CZESC TEKSTOWA
DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Znak: ZP.6730.4.2012, z dnia 27 . 03 . 2012r.
Inwestor — Gmina Kolaczyce — czgs¢ dzialki nr ewid. 1071 oraz dziatki nr ewid. 1072, 1073, 1074 — Kofaczyce.

Podstawa: §9 ust. 2 w zwiqzku z $3 ust. I rozp. Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagar: dotyezqcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadiu braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

1) § 3.1, - wyznaczono wokél dziatki budowlanej, obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy, w granicach
Jjak w czedci grafieznej niniejszego zalqcznika - na kopii mapy, o ktérej mowa w arr 52 ust. 2 pkt I ustawy
z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz, 71 7).

Analiza wykazata, ze warunki ustawy, o ktérych mowa w powotanym powyzej przepisie
sa spelnione, zatem wydanie decyzji, zgodnej z wnioskiem inwestora, jest mozliwe,

Dziatki objete wnioskiem sa przeznaczone pod obiekty nie kubaturowe — urzadzenia, obiekty infrastruktury
technicznej, przeznaczone szczegblnie do obshugi uzytkownikow przyleglego terenu kosciola i budynkoéw
ustugowych usytuowanych wokot polozonego w bliskim sasiedztwie rynku i ulic wylotowych z niego —
centrum Kolaczyc. Wniosek dotyczy budowy parkingu dla samochodéw osobowych o liczbie miejsc
postojowych nie wigkszej jak 50, w tym nie mniej jak 2, odpowiednio oznakowane miejsca postojowe
dla samochodéw, z ktérych Kkorzystaja osoby niepelnosprawne wraz z niezbedng infrastrukturs,
w szczegolnosci : dojazdami, chodnikami, kanalizacja deszczowa z wigczeniem do kanalizacji deszezowej,
separatorem substancji ropopochodnych oraz niezbgdng przebudowa kolidujgcej infrastruktury
technicznej oraz budowy dwu zjazdéw publicznych z drogi gminnej — dziatki nr ewid. 1083.

Analiza sasiedztwa w zakresie formy architektonicznej budynkéw i funkcji tereny zostaje wigc pominieta
W zwiazku z dyspozycja art. 61 ust. 3 ww. uopizp - urzadzenia infrastruktury technicznej.

- Dziatka ma posredni dostep do drogi publicznej poprzez przylegla droge gminng wewnetrzna jw.

- Dziatka jest uzbrojona i / lub ma mozliwosc uzbrojenia zgodnie z warunkami — stosownie do potrzeb
wynikajacych z warunkow technicznych.

- Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W czesei
uzytek ewidencyjny B/PsIII — potozony w granicach miasta (art. 5b - przepiséw ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych nie stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne poltozone w granicach
administracyjnych miast) oraz uzytki B, Bi i dr nie podlegajace ochronie.

- Przeprowadzona analiza w zakresie obowiazujacych, odrebnych  przepisow prawa nie wskazuje
na mozliwos¢ zaistnienia niezgodnosci decyzji z przepisami odrebnymi - zatem decyzja jest zgodna

z przepisami odrebnymi.

2} §4.1. - obowigzujaca linia PROWES ZABUTTY 11ttt
Nie dotyczy.

3)  §3.1. - wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo teren............ .
Nie dotyczy.

4)  §6.1 - szerokosé elewacji frontowej, ZNAjdUjace] sig 0d front diathi. .o
Nie dotyczy.

5)  §7.1 - wysokosé g0rnej krawedzi elewacyi Jfrontowej, jej gzymsu lub QUYKL oo
Nie dotyczy.

6) § 81. - geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé glownej kalenicy i uktad polaci dachowych, a takze kierunek
&iownej kalenicy dachu w stosunie do OB BEGH) .ot

o Nie dotyczy.
o Nie dotyczy.
o Nie dotyczy.
O  Nie dotyczy.

Niezbedne uzgodnienia:

Wynikajace z art. 53 ust. 4 pkt 9 uopizp.
1. Droga wewnetrzna, w zakresie kompetencji wiasnych organu.




