GP.6730.1.9.2024 Kofaczyce, dnia 2024-07-19

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust 3,ust.4, pkt 5a), 619 art. 54, art. 55, art. 61 ust. 1,
art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /t. j. Dz. U.
z2023 r. poz. 997 ze zm. oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego /t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572/, po rozpatrzeniu wniosku:
P. . z dnia
29 stycznia 2024 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy

USTALAM
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu
dla realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego pn. ,Budowa instalacji paneli
fotowoltaicznych — elektrowni stonecznej o mocy elektrycznej do 1,0 MW wraz z innymi
niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
kontenerowa stacja transformatorowa” zlokalizowanej na czesci dzialek nr ewid. 626 i 627/2
w konturze ABCDEF w obrebie ewidencyjnym Lublica i jednostce ewidencyjnej gm. Kotaczyce,

WARUNKI SA NASTEPUJACE:

1. Rodzaj inwestycji:
Zabudowa produkcyjna — produkcja energii elektryczne;

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce

z przepiséw odrebnych.

a) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego wynikajgce

z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowana terenu:

1) Opracowa¢ projekt budowlany spetniajacy wymogi okre$lone w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego /t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679/, ktéry w zaleznoéci od potrzeb powinien
zawiera¢ wyniki badan geologiczno — inzynierskich oraz geotechniczne warunki posadowienia
/w my$| przepisow rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych z dnia 25
kwietnia 2012 r. /Dz. U. z 2012 r. poz. 463/ a ich forme geotechnicznych warunkow
posadowienia oraz zakres niezbednych badan powinny by¢ uzaleznione od zaliczenia obiektu
do odpowiednie] kategorii geotechnicznej/,

2) Elementy elektrowni fotowoltaicznej skiadajace sie z nastepujacych elementow:

- stalowe ocynkowane konstrukcje i elementy montazowe do instalacji paneli (tzw. stoty

fotowoltaiczne) o wysokoéci do 5 m usytuowane na gruncie,

- panele fotowoltaiczne w iloéci do 2000 sztuk montowane pod katem od 10 — 45°,

- inwertery w ilo$ci do 10 sztuk,

- stacje transformatorowa o pow. zabudowy do 50 m?, o wysokosci do 4 m,

- linie kablowe niskiego i $redniego napiecia,

- ogrodzenie,

realizowac na terenie czesci dziatek nr ewid. 626 i 627/2 w konturze ABCDEF w obrebie

ewidencyjnym Lublica i jednostce ewidencyjnej gm. Kofaczyce, z zachowaniem przepiséw

i norm obowigzujacych w tym zakresie,

3) Dia projektowanej farmy fotowoltaicznej ustala sie:

- obszar inwestycji o powierzchni zabudowy systemami fotowoltaicznymi wyznaczanej
po obrysie zewnetrznych skrajnych modutéw paneli do 1,450 ha na czesci dziatek
nrewid. 626 i 627/2 w konturze ABCDEF w obrebie ewidencyjnym Lublica i jednostce
ewidencyjnej gm. Kolaczyce

- panele fotowoltaiczne o tgcznej mocy do 1 MW.

Zgodnie z art. 2 pkt 13 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodiach
energii, instalacja odnawialnego Zrédla energii oznacza m.in. instalacje stanowigcyg
wyodrebniony zespdt urzadzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane
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techniczne i handlowe, w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrodet energii,
atakze polaczony z tym zespotlem magazyn energii elektrycznej. \Wobec z tego,
w obowigzujgcym stanem prawnym przedmiotowa inwestycja polegajgca na budowie farmy
fotowoltaicznej (panele fotowoltaiczne w ilosci do 2000 sztuk o facznej mocy do 1 MW)
z niezbedna infrastrukturg techniczng stanowi instalacje odnawialnego zrodia energii, o ktorej
mowa w art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na
charakter inwestycji zakladu produkujacego energie z odnawialnego zrodia energii nie ustala
sie innych parametrow okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 61 ust. 1 pkt. 1 w zwigzku z art. 61 ust.1 pkt 3, ktéry mowi, ze przepisow
ust.1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii,

b) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspoétczesnej:
zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, a planowane przedsigwzigcie inwestycyjne
polegajace na budowie farmy fotowoltaicznej na obszarze o powierzchni do 1,4500 ha, jest
ujete w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 1. poz. 1839), w zwiazku
z czym wnioskodawca dofgczyt do wniosku decyzje Burmistrza Kotaczyc o uwarunkowaniach
srodowiskowych znak: IKM.6220.1.5.2023 z dnia 26.10.2023 r. z ktorej wynika brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko iw ktdrej okreslono
warunki realizacji przedsiewziecia,
planowane przedsigwziecie realizowane bedzie poza obszarami chronionego krajobrazu,
granicami wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1336 ze zm.),
w tym poza granicami obszaréw Natura 2000.
dziatki wnioskowane do zabudowy nie sg polozone na terenach objetych ochrong
konserwatorska w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
z dnia 23 lipca 2003 r./tj. Dz. U. z 2022r. poz. 840 ze zm./.

c) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
farma fotowoltaiczna nie wymaga podigczenia do zewnetrznych sieci uzbrojenia terenu,
odprowadzenie pradu do sieci energetycznej na warunkach okreslonych przez Zakiad
Energetyczny,
zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym teren dziatek
na ktorej planowana jest instalacja odnawialnego zrodia energii nie musi miec dostepu
do drogi publicznej, niemniej jednak zgodnie z wnioskiem dziatki nr ewid. 626 i 627/2
w konturze ABCDEF w obrebie ewidencyjnym Lublica i jednostce ewidencyjnej gm. Kotaczyce
maja dostep do drogi publicznej powiatowej (dziatki nr ewid. 510/1 i 594/1) poprzez droge
gminng wewnetrzng na dziatce nr ewid. 594/2,

d) Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:

Przy opracowaniu projektu budowlanego nalezy uwzglednic wymagania dotyczace ochrony
intereséw os6b trzecich zgodnie z §2 pkt 7) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164
poz. 1589 z 2003 r.), a w szczegoInosci projektowa¢ w sposob zapewniajacy osobom trzecim:
dostep do drogi publicznej, mozliwos¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze $rodkéw tacznoséci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, chronigcy przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie.

e) Warunki ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
Nie dotyczy przedmiotowej inwestycii.



f) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych na niebezpieczeristwo powodzi:
Teren dziatek nr ewid. 626 i 627/2 w konturze ABCDEF w obrebie ewidencyjnym Lublica
i jednostce ewidencyjnej gm. Kotaczyce nie jest polozony na obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo Wodne
(t.j. Dz. U. 2 2023r. poz.1478 ze zm.)

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Na mapie w skali 1. 1000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji wrysowano linig
przerywang koloru czerwonego linie rozgraniczajgce teren projektowanej inwestycji

UZASADNIENIE

W dniu 29 stycznia 2024 r. z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycii
polegajacej na: ,budowie instalacji paneli fotowoltaicznych — elektrowni stonecznej o mocy
elektrycznej do 1,0 MW wraz z innymi niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej, kontenerowa stacja transformatorowa” zlokalizowanej na czesci dziatek nr
ewid. 626 i 627/2 w obrebie ewidencyinym Lublica i jednostce ewidencyjnej gm. Kotaczyce wystapit
P. '

Do wniosku wnioskodawca dotgczyt kopie mapy zasadniczej terenu w skali 1:1000 przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego oraz zatgcznik graficzny ze wskazaniem
granic terenu objetego wnioskiem, charakterystyke inwestycji w formie opisowej i graficznej oraz
ostateczng  decyzje Burmistrza  Kolaczyc o uwarunkowaniach  $rodowiskowych  znak:
IKM.6220.1.5.2023 z dnia 26.10.2023 r.

W dniu 13.02.02024 r. Burmistrz Kotaczyc wezwat wnioskodawce do uzupetnienia wniosku,
co tez wnioskodawca uczynit w dniu 20.02.2024 r.

Na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw prowadzonej przez Staroste
Jasielskiego ustalono strony postepowania administracyjnego. Stwierdzono, ze nie zyja wiasciciele
dziatek ewidencyjnych nr 597, 601, 659 i 665/2 w Lublicy (odpis skréconych aktéw zgonu z Urzedu
Stanu Cywilnego w Kotfaczycach) i zgodnie z pismami Sadu Rejonowego w Jasle z dnia 18.03.2024 r.
nie toczylo sie postepowanie spadkowe po zmartych wiascicielach ww. dziatek. W zwigzku
z powyzszym w dniu 26.03.2024 r. zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) oraz art. 53 ust. 1c ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) strony postgpowania zawiadomiono o wszczeciu postgpowania i o przystugujgcych im
uprawnieniach, z ktérych mogly skorzysta¢. W dniu 7.03.2024 r. wystano do osoby uprawnionej
materiaty niezbgdne do sporzadzenia projektu decyzji. Nastepnie w dniu 3.06.2024 r. projekt decyzji
przekazano do uzgodnienia do Starosty Jasielskiego, Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Kro$nie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jasle. W dniu 20.06.2024 r. o zakonczeniu
postepowania zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a. oraz o przystugujgcym im prawie do wypowiedzenia sie co
do zebranych dowodoéw i materiatow oraz zgloszonych zgdan.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sposdb
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy
wydanej na podstawie obowigzujacych ustaw.

Gmina Kofaczyce na obszarze wskazanym we wniosku nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz nie ma obowigzku jego sporzgdzenia okreslonego
w przepisach odrebnych, dlatego tez niniejsza decyzja zostata przygotowana zgodnie z art. 60 ust. 1
i4 wyzej cytowanej ustawy.

Whniosek zlozony przez Inwestora o ustalenie warunkéw zabudowy zawiera wszystkie
elementy wymienione w art. 52 ust. 2 ustawy.

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588
z 2003 r.) zostata przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust.1, pkt 2) — 6) ustawy.

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
82) klasy gruntow od IV-VI nie wymagajg zgody ministra na przeznaczenie gruntéw rolnych i le§nych
na cele nierolnicze i nielesne. Dziatki nr ewid. 626 i 627/2 w konturze ABCDEF w obrebie
ewidencyjnym Lublica i jednostce ewidencyjnej gm. Kotaczyce stanowig grunty PsV, RIVa, RIVb i £V



tak wiec projekt niniejszej decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6) w/w ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga uzgodnienia ze:

e Starosts Jasielskim w zakresie ochrony gruntéw roinych i leénych — uzgodnienie milczace,

e Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Krosnie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie —
w zakresie melioracji wodnych - uzgodnienie milczace.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 2 lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji wymaga uzgodnienia z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pod
wzgledem wymagar higienicznych i zdrowotnych - Postanowienie Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Jasle znak: PZNS.9020.6.240.2024 z dnia 11.06.2024 r. uzgadniajace
projekt decyzji.

Teren dzialek zgodnie z mapg osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi w systemie
SOPO nie jest polozony w sasiedztwie aktywnych osuwisk, tak wigc zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 5a)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji nie_wymaga
uzgodnienia w zakresie osuwania si¢ mas ziemnych.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt niniejszej decyzji zostal opracowany przez osobg wpisang na
liste Podkarpackiej Okregowej 1zby Architektow.

W trakcie prowadzonego postepowania zadna ze stron nie wniosta uwag i zastrzezen.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i upra wnien 0sob trzecich.

Dia terenu objetego niniejszq decyzja moze by¢é wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom.

Whioskodawcy, kiéry nie uzyskal prawa do terenu nie przysfuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajacg warunki zabudowy.

Organ wydajacy jest obowigzany za zgodq strony na rzecz ktorej decyzja zostala wydana
do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w decyZji.

Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, a takie z
dniem wejécia w Zycie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdy decyzja ta jest sprzeczna z
ustaleniami tego planu.

Stosownie do art.51 ust.2h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawcy
sluzy prawo do wniesienia zgdania o wymierzenie kary za zwloke w wydaniu decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy w terminie, nie diuzszym niz okreslony zostaf w art.64 ust.1 pkt 1 ustawy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwofania do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego

w Krosnie (ul. Bieszczadzka 1) za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

- Zgodnie z art. 130 § 1 k.p.a. przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.
Whiesienie odwotania w terminie, zgodnie z art. 130 § 2 k.p.a. wstrzymuje wykonanie decyzji.

- Zgodnie z art. 130 § 4 kp.a. decyzjia podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia
odwofania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zizekly si¢ prawa do
wniesienia odwofania.

- Zgodnie z art. 127a. § 1§ 2 kp.a. w. k’@ré"-ﬁi >gu_terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwolania wobec o:cé‘a(ﬁé%dgnistracji publicznej, ktéry wydaf decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administragf ,bmﬂi_czge: oéwWiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepoWaﬁﬁa, l-‘-?.‘%{;‘: stéje\sie T!‘ateczna i prawomocna.
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- zatacznik nr 2 — wyniki analizy’ fynkejh draz” cech zabudowy i zagospodarowana terenu /czgsc
tekstowa i graficzna/ e S )

Otrzymuija:
1.
; : ; 5
2. Strony biorgce udziat w postepowaniu, : /
3. ala ’ T
Projekt decyzji o warunkach zabudowy opracowata
mgr inz. architekt Agata Matuszyk —Midura
Nr na liécie czionkéw POIA  PK-0092

Sporzadzita: Dorota V\(til{r};owska



